Wnioski
wynikajace z lustracji caloksztattu dziatalnosci
Spétdzielni w latach 2015 - 2017 oraz informacja
o aktualnym stanie ich realizacji.

W miesigcu pazdzierniku i listopadzie 2018 r. Spéldzielnia zostala poddana
kontroli lustracyjnej obejmujacej caloksztalt prowadzonej dzialalnosci w latach
2015 - 2017, tj. za okres od poprzedniej lustracji.

Lustracj¢ Spoldzielni przeprowadzili dwaj uprawnieni lustratorzy
dzialajacy z upowaznienia Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie.

Ustalenia lustracji zawarte w protokoéle z lustracji oraz liscie polustracyjnym
Zwigzku Rewizyjnego zostaly przedstawione przez lustratoréw Radzie Nadzorczej
na posiedzeniu w dniu 17 grudnia 2018 r.

Omawiajac wyniki lustracji lustratorzy stwierdzili, iz dzialalnosé Spoéldzielni
w okresie objetym lustracja przebiegala prawidlowo pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci we wszystkich dziedzinach i w pelni zasluguje na
pozytywna ocene.

Zdaniem lustratorow pozytywne wyniki lustracji to przede wszystkim efekt
trafnych decyzji i kompetencji Zarzadu, zaangazowania doswiadczonych
pracownikow Spoldzielni oraz wlasciwej kontroli i nadzoru Rady Nadzorczej.

Na tle ustalen zawartych w protokdle lustracji Zwiazek Rewizyjny w liscie
polustracyjnym zawarl stwierdzenie, iz ,,pozgdane byloby, aby organy statutowe
Spoldzielni rozwaiyly podjecie dzialan ,, na rzecz realizacji czterech nizej
wymienionych wnioskow :

1/ Dokonaé szczegolowej analizy tresci posiadanych przez Spoldzielnie
regulaminow pod katem dostosowania ich do postanowien aktualnego
Statutu Spotdzielni.

2/ Kontynuowad dziatania w celu uregulowania statusu prawnego lokali
zajmowanych bez tytulu prawnego.

3/ Usungé wykazane w trakcie wizytacji zasobow mankamenty
w ich utrzymaniu.

4/ Dokona¢ analizy aktualnej sytuacji finansowej w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi / uwzgledniajgcej wyniki I potrocza 2018 rokw/ pod katem
zapewnienia petnego pokrycia biezgcych kosztow eksploatacji
i technicznego utrzymania nieruchomosci oplatami wnoszonymi przez
uzytkownikow lokali oraz pod kgtem mozliwosci stopniowej likwidacji
niedoboru powstalego w tej gospodarce.
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Zdaniem lustratorow, a takze w ocenie Rady Nadzorczej, sformulowane
przez Zwigzek wnioski polustracyjne nalezy traktowa¢ jako wskazowki do biezgcej
dzialalnosci. Z informacji i dokumentow przedlozonych Radzie przez Zarzad
wynika, iz wnioski te dotycza w wigkszosci spraw, ktore byly juz realizowane
podczas trwania lustracji, a ponadto wykraczaja poza okres objety lustracja.

Stad Zarzad Spoéldzielni pismem z dnia 2 stycznia 2019 r. poinformowal
Prezesa Zwiazku Rewizyjnego Spoéldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
o podjetych czynnosciach i sposobie realizacji poszczegélnych wnioskow.

Wraz z w/w pismem przeslal dokumenty swiadczace, iz sprawy opisane we
whnioskach byly realizowane juz w trakcie trwania lustracji i bedg realizowane
w pracy biezacej.

Itak:

Whniosek Nr 1

Niezwlocznie po przesianiu przez Sad Rejestrowy w Lublinie aktualnego
Statutu Spoéldzielni w miesigcu pazdzierniku 2018 r. Zarzad zobowigzal stuzby
Spoldzielni do dostosowania wewngtrznych regulaminéw do zmienionego Statutu
w terminie do 28 lutego 2019 r.

Tak wiec powyzsze dzialania zostaly podjete jeszcze przed otrzymaniem pisma
polustracyjnego.

Nalezy stwierdzi¢, iz zgodnie z w/w poleceniem Zarzadu, prawie wszystkie
regulaminy zostaly dostosowane do wymogow aktualnego Statutu Spéldzielni
oraz ustaw spoéldzielczych.

Przedmiotem Walnego Zgromadzenia w 2019 r. s3 zmiany w regulaminie Rady
Nadzorczej.

Whniosek Nr 2

W okresie objetym lustracjg wystepowaly w Spoldzielni 4 lokale mieszkalne bez
tytulu prawnego.

Na skutek licznych staran i dzialan ze strony Zarzadu i stuzb Spoldzielni status
prawny dwoch lokali zostal uregulowany w 2018r. / jeszcze przed zakonczeniem
lustracji/. Pozostale dwa lokale bez tytulu prawnego objete s postepowaniem

o eksmisje i nalezg do tak zwanych spraw trudnych. W jednym przypadku trwa
ustalanie przez komornika danych adresowych wspolwlasciciela nieruchomosci
poprzez Biuro Meldunkowe MSWiA. Drugi przypadek dotyczy osoby, z ktora
kontakt jest utrudniony / osoba gluchoniema, ktéra nie otwiera drzwi i nie odbiera
korespondencji/. Aktualnie Spoldzielnia nawigzala kontakt z Miejskim Osrodkiem
Pomocy Spolecznej, ktory zadeklarowal pomoc w umieszczeniu tej osoby w domu
pomocy spolecznej bez jej zgody.



Whniosek Nr 3

Podczas wizytacji Osiedla Jagiellorniskiego lustratorzy pozytywnie ocenili stan
techniczny budynkow oraz ich otoczenie. Stwierdzone mankamenty, o ktérych
mowa we wniosku polustracyjnym, to zabrudzone glonami $ciany poélnocne
budynkow, ubytki tynku na balkonach oraz zadrapania powlok malarskich na
klatkach schodowych. Cze¢$¢ w/w mankamentow zostala ujeta w planie remontéw
osiedla na 2019 rok. Ze wzgledu na koniecznos¢ wykonania waznych robot
remontowych i ograniczone srodki funduszu remontowego, pozostale bedg usuwane
w kolejnych latach.

Whiosek Nr 4

Nalezy stwierdzi¢, iz niedobor z tytulu eksploatacji lokali mieszkalnych, o ktérym
mowa we wniosku polustracyjnym, powstal - za zgodg Rady Nadzorczej - na skutek
przesunigcia Srodkow z eksploatacji podstawowej na fundusz remontowy celem
sfinansowania pilnych robét remontowych w osiedlach w 2016 i 2017 r.

Widzac niekorzystng sytuacj¢ w rozliczeniu kosztow i przychodow w gospodarce
zasobami mieszkaniowymi, Zarzad juz w 2017 roku i na poczgtku roku 2018

podjal szereg dzialan zmierzajacych do zmniejszenia i stopniowej likwidacji tego
niedoboru. Efektem tych dzialan jest znaczne zmniejszenie niedoboru - do kwoty
493.925,94 z1/ czterysta dziewigldziesigt trzy tysigce dziewiecéset dwadziescia pieé
Zlotych dziewig¢ldziesigt cztery groszel/ na koniec 2018 r.

Rada Nadzorcza Uchwala Nr 12/2018 z dnia 17 grudnia 2018 r. przyjela
protokol z przeprowadzonej lustracji oraz w/w wnioski polustracyjne.

Stosownie do postanowien ustawy Prawo spéldzielcze oraz Statutu
Spoldzielni, Rada Nadzorcza przedstawi w/w wnioski polustracyjne Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkow Spoldzielni celem podjecia stosownej uchwaly.

Rada Nadzorcza
Bialskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
wZGODA”
w Bialej Podlaskiej

Biata Podlaska, kwiecien 2019 r.



